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名称    連邦政府抵当金庫 （通称：「Ginnie Mae」（ジニーメイ）又は「GNMA」） 
 

沿革         1968年住宅都市開発法（合衆国法典第12編1716b条）に基づき、住宅都市開発省（HUD）の下に政府全額出資  

                  法人として設立。 

    1970年に初の住宅ローン担保証券（ＭＢＳ）を開発・発行。 
 

目的         グローバルな資本市場を米国住宅市場に結び付けることにより、収入に応じた適正な価格の住宅（affordable 

    housing）の供給を拡大すること。 

 

ビジネスモデル  米国政府機関（連邦住宅局（FHA）、 退役軍人省（VA）、地方住宅局（RH） 及びインディアン住宅局（PIH）による
    保険又は保証が行われたローンを裏付けとするMBSに対する保証を実施。      

      

    ジニーメイの保証は、一戸建て・集合住宅へのローン、高齢者に対するリバースモーゲージローンを裏付けとす
    るMBSに適用。 

    ローンの実行、MBSの発行は民間貸付機関が全て実施。 

     「マルチクラス証券プログラム」（Multiclass Security Program）により資本市場における需要を増加。 

    ジニーメイは経営面及び財務面において自立。  
 

2012年度実績     ポートフォリオ残高： 1兆3,400億ドル     MBS保証額： 3,880億ドル 

        [800万件のローン; 35万5千のMBSプール]          [ジニーメイ及び政府支援機関(GSE)全体の25%弱のシェア] 

            当期純利益： 60,960百万ドル   蓄積資本： 160億ドル 
 

保証       投資家に対しては毎月の元利金(P&I) の支払いが適時に行われる。      

       「米国の十分な信頼と信用（full faith and credit of the United States）」による明示的な保証  
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ジニーメイ: 米国の政府全額出資法人 

米国大統領府 

オバマ大統領 

住宅都市開発省 [HUD] 

ドノバン長官 

ジニーメイ 

トーザー社長 
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ジニーメイの効率的な証券化モデル 

MBSプール 
（Grantor Trust:  
委託者課税信託） 

ジニーメイ 
 米国の十分な信頼と信用 

 
民間 

金融機関   
 
 
•承認を受けた政府住宅
プログラムの貸付機関 
 

•承認を受けたジニーメイ
発行機関 
 
•サービサー 
 

グローバルな投資家 

住宅所有者/ 
抵当権設定者 

ディーラー 

MBS 
プール 

マルチクラス
証券 

公的保険
付きローン 

毎月のローン
返済 

MBS債務を保証 
MBSプールの発行 

予定された元利金
(P&I) の適時の毎
月の支払い 

販売の
申込み 

MBS又は 
ストラクチャードセール 

選択肢の 
提供 
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ジニーメイのリスク構造 
最終損失 

初期損失 

住宅所有
者の持分 

政府機関の
保険 

発行機関
の資産 

ジニーメイ 

損失ポジション 

ジニーメイは極めて

稀な場合（債務者の

持分及び政府保険の

資産がなくなり、発行

機関が支払い不能に

陥る場合）にのみ損

失を被る。 

損
失 
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ジニーメイMBSの発行残高は 増加 
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2012年12月: $1,585B 

ジニーメイ 
 
フレディ・マック 
 
ファニーメイ 

エージェンシーMBS発行残高（単位：10億ドル） 

出典: ファニーメイ及びフレディ・マック月例報告、ジニーメイのデータにはHECMs (Home Equity Conversion Mortgages)を含む。 

2012年12月: $2,741B 

2012年12月: $1,366B 
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ジニーメイ証券の未払元本残高 (Unpaid Principal Balance (UPB))  

UPB (単位：百万ドル）: 2009年度以降四半期毎の残高 

HMBS 
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集合住宅 
 

一戸建て 

CAGR:  143% 

CAGR:  14% 

CAGR： Compound Annual Growth Rate （複合年次成長率） 

HMBS： HECM mortgage -backed securities 
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ジニーメイの市場におけるプレゼンスと活動は向上 
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エージェンシー購入におけるジニーメイのシェア 

• 米国における住宅購入の約半数、住宅ローン借換えの約15％を支援（2012年度）。  
 
• 170万戸以上の住宅融資を支援（ 2012年度）。 
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ジニーメイMBSは、不況期における貸付の継続のために流動性を供給。 

• モーゲージの利用可能性を確保するため、より多くのモーゲージがジニーメイを通じて
証券化されている。 

• ジニーメイのシンプルなビジネスモデルは量的な変化にも本質的に対応可能。 

景気循環に連動しないビジネスモデル (Countercyclical)  
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Ginnie Mae

Private Label

ジニーメイ 
 
非エージェンシー 
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ジニーメイの商品は市場のニーズに対応  

• 米国政府の明示的な保証によるプログラム 

• リスクウェイト及び高品質な流動資産の適格性
に関して最も有利なバーゼル３の決定 

 

担保: 
モーゲージ 

（抵当権付き 

住宅ローン） 

MBS: GN I & II 

 プログラム 

マルチクラス: 

 プラチナ（Platinums）、不動
産モーゲージ投資導管体
（REMICs）、期限前償還条項
付証券 （Callable Notes） 
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マルチクラス証券プログラムにより柔軟性を提供 

プラチナ  
証券 

GN I & II 
 
•同様のMBS プールを一つ
の信託/証券に統合 
–管理及び会計の簡素化 
• 1.0000000のファクターで
発行 

• 適格担保: 固定金利 MBS 
• TBA（To Be Announced）適格性: 
統合されたプールが  TBA 
適格の場合には維持 

 
 

 

REMICs 

GN I & II, REMICs, Callable 
Trusts, SMBS (Stripped MBS) 
 

•多様な投資ニーズに応じて
キャッシュフローを再構築  
•構築要素: 

– 金利 
– 支払順位 
– 価格帯 
– 期間 

• 適格担保: 固定金利・変動
金利モーゲージ（ARMs）、 
REMICs及びHMBS 

 
GN I & GN II、プラチナ証券
及びREMIC クラス 
 
クラスA: 「Exchange Coupon 
Class」は固定した償還価格
と償還期日を設定 
クラスB: 「Call Class」は保有

者に行使価格で償還する権
利を付与 
•典型的な償還期間: 3, 6, 
12 ヵ月 

•償還価格は額面又はそれ
以上に設定可能 
 

 

コーラブル・
ノート 

（Callable Notes） 
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マルチクラス証券プログラムは重要な流動性を供給 

$44,206  

$19,461 

$6,013 

$2,727 

$35,091 

Single Family

Multifamily

Reverse MBS

Callable  Notes

Platinum Certificates

単位：百万ドル 

一戸建て 
 
集合住宅 
 
リバースMBS 
 
コーラブル・ノート 
 
プラチナ証券 

マルチクラス証券（２０１２年度）：１，０７０億ドル 
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ホームページ：http://www.ginniemae.gov/ 

ジニーメイ の連絡先・ホームページ 

月次MBS 発行レポート 
http://ginniemae.gov/media_center/Pages/monthly_issuance_reports.aspx 
  
月次残余元本レポート 
http://ginniemae.gov/media_center/Pages/monthly_rpb_reports.aspx 
 
Email連絡先: 
 

テッド・トーザー社長  theodore.w.tozer@hud.gov     
 
資本市場部:  
 ジョン・ゲチス  john.f.getchis@hud.gov 
 カーク・フリーマン  kirk.d.freeman@hud.gov 
 アルヴェン・ラム  alven.h.lam@hud.gov 
 シャレイ・チョイ  shalei.choi@hud.gov 
 

12 


